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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsritisférening Kvillebicken

FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningens fastigheter har beteckningarna Kvillebécken 4:7,31:1-31:4,
32:2,36:4 samt ett féreningshus. Det finns i dessa fastigheter sammanlagt
142 ldagenheter, 16 lokaler,15 garage och 63 p-platser.

Foreningens fastigheter var 2012 fullvirdesforsikrade i Lansf6rsékringar.
Totala ldgenhetsytan dr 6 728 kvm.

Foreningens 142 st bostider fordelar sig enligt foljande: 44stlrok
98st2rok

UNDERHALL, REPARATIONER OCH
INVESTERINGAR

Under hosten paborjades renovering av trapphusen.
Samtliga 31 trapphus skall mélas och forses med nya
golvmattor.

Arbetet kommer att slutforas under 2013.

FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 22/5 2012. I stdmman
deltog 27 medlemmar.

Agarforhillanden, medlemmar
Foéreningen hade vid arets slut 142 medlemmar.
Under aret har 14 ldgenheter verlatits.
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Styrelse samt suppleanter

Sverre Dahlgren ordférande

Ingemar Jarnesand vice ordforande

Jan Ericsson sekreterare,fortroendeman
Tony Andersson ledamot

Micaela Harder ledamot

Johan Hult ledamot

Niklas Benetos utsedd av HSB-forening
Anneli Bjérnim suppleant

Therese Hultman suppleant

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma
dr: Sverre Dahlgren, Tony Andersson och Ingemar Jarnesand

Styrelsen har under &ret hallit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit Sverre Dahlgren, Ingemar Jarnsand
Jan Ericsson och Ingvar Hérling, (dven fortroendeman),tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Torben Johansson med Madeleine Alm

som suppleant, valda av féreningen samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiktige
Foreningens representant i HSB-forenings fullmiktige har varit
Micaela Harder vald av stimman.

Valberedning
Valberedning har varit Ingvar Hérling och Kristian Pedersen
valda av stdmman. s,



EKONOMI

Resultat och stillning,
tkr

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella
poster
Balansomslutning
Arsavgiftsniva for
bostiider,

kr per kvm

Fond f6r yttre underhall

Avgifter och hyror;
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2012
5376

-215
40 209

771
3284

2011
5366

-36
40431

771
3290

2010
5361

439
42 001

771
3106

2009
5376

487
41 839

771
3111

Avgifterna har varit oférindrade under samt efter verksamhetsaret

och uppgar i genomsnitt till 771 kr/kvm.

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
framgér av efterfoljande resultatréikning med tillh6rande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgdng framgdr av efterfoljande balansrikning med noter.

Forslag till disposition av drets resultat

Forslag till avséttning underhéllsfond enligt nedan foljer

antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar

under aret utfort underhall.

Till stimmans férfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond
Avsittning till underhallsfond

Balanserat resultat

2349230
-215 358
2133 872

-739 376
465 000
2408 248
2133872

2008
5387

42 610

771
3017



Org Nr: 716409-5809

Hsbs Brf Kvillebicken i Goteborg
2012-01-01 2011-01-01
Resuitatrékning 2012-12-31 201i-12-31

Planerat underhall -739 376 -471 267
Fastighetsskatt/avgift -198 790 -189 844
Avskrivningar Not 3 -566 455 -555 592
Summa fastighetskostnader -4 838 716 -4 415 008

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 136 490 88 617
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -888 786 -1 075 939
Summa finansiella poster -752 296 -987 322

Forslag till resultatdisposition

Avsattning underhallsfond -465 000 -465 000
Disposition underhiisfond 739 376 471 267
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhélisfond 274 376 6 267
Resultat efter fondforandring 5% 018 -30 030
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Balansrﬁkning

Org Nr; 716409-5809

2012-12-31

2011-12-31

Anlaggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader

Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgédngar
Omsé&tiningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgéngar

Summa tillgdngar

Not 6

Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

33 976 167 34 542 622
33 976 167 34 542 622
700 700

700 700

33 976 867 34 543 322
9 592 3593
1435 363 2 626 392
122 279 77 829
165 084 179 828
1732 318 2 887 642
4 500 000 3 000 000
6232 318 5 887 642
40 209 185 40 430 964
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BaIansréikning
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2012-12-31

2011-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Underhailsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Fond fér inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter
Panter for fastighetslén

varayv frigjorda

Ansvarsforbindelser

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14
Not 15

672 450 672 450
3283733 3290 000
3 956 183 3962 450
2 349 230 2 379 260

-215 358 -36 297
2133872 2 342 963
6 090 055 6 305 413

31 559 364 32 009 364
31 559 364 32 009 364
450 000 450 000
888 245 416 886

19 479 10 533

448 472 430 444
2514 9831

751 056 798 493

2 559 766 2 116 187

34119 130 34 125 551
40 209 185 40 430 864
48 938 800 48 938 800
0 8 033 000

Inga Inga

S
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Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) aliménna rad.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 75-arig progressiv plan som grundar sig p& anldaggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 1,21 % av anskaffningsvérdet.

Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat p8 inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underh3lisfond

Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé

féreningens underhélisplan.,

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % pé berdknat 6verskott.

Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 26 421 143 kr.

Ovrigt

Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Medelantal anstallda
Kvinnor

Arvoden, loner, andra ersidttningar och sociala kostnader

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Sammantradesersattningar
Revisorsarvode
Fortroendemannaarvode
Léner och andra erséttningar
Sociala kostnader

Loner och ersattningar
Sociala kostnader
Stod nystartsjobb

Totalt

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

Innev. &r Féreg. ar
1 0
1 0
20412-01-01 2011-01-01
2012-12-31 201i-12-31%
44 000 33 229
14 464 12 560
2200 2010
28 800 31 200
7 150 33850
25 138 28 940
121 752 141 789
74 183 0
23 308 0
-39 778
57 713 0
179 4865 141 788
s
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Hsbs Brf Kvillebacken i Goteborg
2012-01-01 2011-01-01

Noter 2012-12-31 2011-12-31
N

Arsavgifter 5190 348 5190 348
Hyror 220 433 207 689
Elintékter .240 240
Ovriga intdkter 7634 10 758
Bruttoomséttning 5418 655 5409 035
Avsatt till inre fond -43 002 -43 002
5 375 653 B 366 033
Personalkostnader , 188 677 144 951
Fastighetsskotsel och lokalvard 636 689 605 375
Reparationer 310911 271 947
El 212 403 276 977
Uppvarmning 913 843 889 687
Vatten 301 027 273 228
Sophémtning 118 548 117 336
Ovriga avgifter 194 862 167 352
Forvaltningsarvoden 154 928 160 838
Tomtrattsavgald 169 584 169 584
Ovriga driftskostnader 132 623 121 030
3334 095 3 198 305
2
566 455 555 502

an tp sﬁ S e
Réanteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 4901 12175
Rénteintakter skattekonto 383 552
Ovriga ranteintdkter 131 206 75 890
136 490 88 617

Réntekostnader l&ngfristiga skulder 331
Ovriga finansiella kostnader 898 608
888 786 1075939 CS
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Hsbs Brf Kviliebacken i Goteborg

Noter 2012-12-31 2011-12-31
vag mbyge
Ingdende anskaffningsvérde 46 960 500 46 960 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 46 960 500 46 960 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 417 878 ~11 862 286
Arets avskrivningar -566 455 -555 592
Utg&ende avskrivningar -12°984 333 -12417 878
Bokfort vérde 33976 167 34 542622
Taxeringsvarde for Kvillebacken 4.7, 31:1, 31:2, 31:3, 31:4, 32:2 och 36:4
Byggnad - bostader 45 385 000 45 385 000
Byggnad - lokaler 465 000 465 000
45 850 000 45 850 000
Mark - bostader 18 458 000 18 458 000
Mark - lokaler 31 000 31 000
18 489 000 18 489 000
Taxeringsvarde totalt 64 339 000 64 339 000
a for. 500
1 andel i Fonus 200 200
700 700
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Hsbs Brf Kvillebicken i Goteborg

Noter 2012-12-31 2011-12-31
rig G _
Skattekonto 113 491 73 330
Ovriga fordringar 8 788 4 499
122 279 77 829

Upplupna intakter 10 497 5011
165 084 179 828

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2012-12-01 2013-02-28 3 man 2,50% 2 000 000
HSB Géteborg 2013-01-01 2012-12-31 3mén 2,75% 1 000 000
HSB Goteborg 2012-11-01 2013-01-31 3 mén 2,50% 1 500 000
4 500 000

Mot 11 Férdndring a

Underh.- o Balanserat‘ ‘

Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 672 450 3290 000 2 379 260 -36 297
Vinstdisp enl. stimmobeslut -6 267 -30 030 36 297
Arets resultat -215 358
Belopp vid drets slut 672 450 3283733 2 349 230 -215 358

* Nasta rs

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolén 34086206 2,75% 2013-10-28 32 009 364 450 000

32 009 364 450 000
Langfristiga skulder exklusive korifristig del 31559 364
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga til 29 759 364

Cx
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Hsbs Brf Kvillebécken i Goteborg

Noter 2012-12-31 __ 2011-12-31

450 000 450 000

N , s
Kallskatt 0 4320
Arbetsgivaravgifter 0 2997
Mervardesskatt 2514 2514

2514 9831

M Ip) yetalda intal
Upplupna rantekostnader 7 335 7 439
Ovriga upplupna kostnader 335061 375 456
Forutbetalda hyror och avgifter 408 660 415 598

-,

751056 798493
C

,%az & o dor

(Jan Ericsson

Ty Snglede

Tony Andersson

Goteborg 55 7 A 2013

Sverre Dahlgren

Torben Joh‘an y Carolin Sandén
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Hsbs Brf Kvillebiicken | Gdteborg
Organisationsnummer 716409-5809

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Hsbs Brf Kvillebécken i Géteborg for &r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en 8rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppritta en 8rsredovisning som inte innehdller véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om 8rsredovisningen pa grundval av var revision. For yrkesrevisorn innebér detta att denne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auduting och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhémta revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka Stgérder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna fér vésentliga felaktigheter i
Srsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningstgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av &ndamalsentigheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsenuppskattningar i redovisningen, liksom en utvéirdering av den
dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av fSreningens finansiella stéllning per 2012-12-31 och av dess finansiella resultat for ret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med 8rsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker dérfor att
féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrdkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver v8r revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust
samt styrelsens férvaltning for Hsbs Brf Kvillebdcken i Géteborg for 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttstagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen p8 grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver v8r revision av rsredovisningen granskat vésentliga beslut, 3tgérder
och férh8llanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om n8gon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsréttsiagen,
&rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndama8lsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

,  A— - Zé&é'/éi g

2 1 (V) :
Torben Johansson v Carolin Sandén
Av foreningen vald reyisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund férordnad revisor
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