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Org nr. 716409-5809

FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSB Bostadsrittsforening Kvillebiicken

FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningens fastigheter har beteckningarna Kvillebdcken 4:7,31:1-31:4,
32:2,36:4 samt ett foreningshus. Det finns i dessa fastigheter sammanlagt
142 lagenheter, 16 lokaler,15 garage och 63 p-platser.

Foreningens fastigheter var 2013 fullvirdesforsikrade i Moderna Forsékringar.
Totala lagenhetsytan d&r 6 728 kvm.

Foreningens 142 st bostédder fordelar sig enligt foljande: 44stlrok
98st2rok

UNDERHALL, REPARATIONER OCH
INVESTERINGAR

Under verksamhetsaret avslutades renoveringen av trapphusen.
Samtliga 31 trapphus har mélats och forsetts med nya
golvmattor.

FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 21/5 2013. I stimman
deltog 17 medlemmar.

Agarforhallanden, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 142 medlemmar.
Under aret har 21 ldgenheter dverlatits. N
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Styrelse samt suppleanter

Micaela Harder ordférande

Sandra Olsson vice ordforande

Jan Ericsson sekreterare,fortroendeman
Christoffer Béckvall ledamot

Johan Hult ledamot

Niklas Benetos utsedd av HSB-forening
Iris Ogren ledamot, avgatt

Anneli Bjérnim suppleant

Anastasios Prokopis suppleant

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma
ar: Micaela Harder, Jan Ericsson och Johan Hult Anneli Bjérnim och
Anastasios Prokopis.

Styrelsen har under éret hallit 9 sammantréden.
Firmatecknare har varit Micaela Harder, Sandra Olsson,
Jan Ericsson och Ingvar Hérling, (dven fortroendeman),tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Torben Johansson med Madeleine Alm

som suppleant, valda av foreningen samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiiktige
Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit
Micaela Harder vald av stimman.

Valberedning
Valberedning har varit Sverre Dahlgren och Kristian Pedersen
valda av stimman. &
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EKONOMI

Resultat och stillning,

tkr 2013 2012 2011
Nettoomséttning 5421 5376 5366
Resultat efter finansiella

poster -410 =215 -36
Balansomslutning 38884 40209 40431
Arsavgiftsniva for

bostader,

kr per kvm 7711 771 171
Fond for yttre underhall 3009 3284 3290
Avgifter och hyror;

Avgifterna har varit oforédndrade under verksamhetsaret.

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgér av efterfoljande resultatrdkning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgang framgar av efterféljande balansrdkning med noter.

Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avsattning underhéllsfond enligt nedan foljer
antagen underhéllsplan.

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar
under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2 408 248
Arets resultat -409 722
1998 526

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -947 818
Avsittning till underhallsfond 465 000
Balanserat resultat 2481344

1998 526

of

2010
5361

439
42 001

771
3106

2009
5376

487
41 839
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Hsbs Brf Kvillebdcken i Géteborg
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrdkning 2013-12-31  2012-12-31
Nettoomsattning Not 1 5421 322 5375 653
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 349 868 -3 334 095
Planerat underhall -947 818 -739 376
Fastighetsskatt/avgift -182 090 -198 790
Avskrivningar Not 3 -589 236 -566 455
Summa fastighetskostnader -5 069 012 -4 838 716
Rorelseresultat 352 311 536 937
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 92 580 136 490
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -854 612 -888 786
Summa finansiella poster -762 032 -752 296
Arets resultat -409 722 -215 358
Forslag till resultatdisposition
Avsattning underhallsfond -465 000 -465 000
Disposition underhéllsfond 947 818 739 376
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 482 818 274 376
Resultat efter fondfdridndring 73 096 59 018
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Hsbs Brf Kvillebédcken i Goteborg

Balansrédkning _ 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 33 625 681 33976 167
33625 681 33 976 167
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 7 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgangar 33 626 381 33 976 867
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 42 970 9 592
Avrakningskonto HSB Goteborg 928 805 1435 363
Ovriga fordringar Not 8 123 543 122 279
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 161 802 165 084
1257 120 1732 318
Kortfristiga placeringar Not 10 4 000 000 4 500 000
Summa omsattningstillgdngar 5257 120 6 232 318
Summa tillgéngar 38 883 501

40 209 185

i
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Hsbs Brf Kvillebdcken i Géteborg

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 672 450 672 450

Underhallsfond 3009 357 3283733
3 681 807 3 956 183

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 408 248 2 349 230

Arets resultat -409 722 -215 358
1998 526 2 133 872

Summa eget kapital 5680 333 6 090 055

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 31 109 364 31 559 364

31 109 364 31 559 364

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 450 000 450 000

Leverantdrsskulder 252 628 888 245

Skatteskulder 0 19 479

Fond fér inre underhdil 468 499 448 472

Ovriga skulder Not 14 2514 2514

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 920 163 751 056
2 093 804 2 559 766

Summa skulder 33 203 168 34 119 130

Summa eget kapital och skulder 38883 501 40 209 185

Poster inom linjen

Stidllda sakerheter

Panter for fastighetslan 48 938 800 48 938 800

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper m.m.

Org Nr: 716409-5809

Arsredovisningen ar uppréattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna r&d.

Nytt regelverk fér drsredovisningar

For rakenskapsdr som pdborjas 2014 blir en ny normgivning (K-regelverket) fér 8rsredovisningar obligatoriskt.
Detta kan innebéra férandringar i hanteringen av avskrivningar, investeringar och underhll.

Féljden kan bli att framtida resultat och jamférelsetal avviker frén denna arsredovisning och frén budget fér 2014,

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 75-8rig progressiv plan som grundar sig p8 anlaggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 1,23 % av anskaffningsvérdet.

Ombyggnader

Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig éver 20 dr och som grundar sig p&

anldggningarnas anskaffningsvarde och férvdntad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhdllsfond

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa

foreningens underhdllsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintdkter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pé beraknat Gverskott.

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 26 421 143 kr.

Ovrigt

Ovriga tillg&ngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

Arvoden, loner, andra ersdttningar och sociala kostnader

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Sammantradesersattningar
Revisorsarvode
Fotroendemannaarvode
Loner och andra ersattningar
Sociala kostnader

Ovriga anstillda

Loéner och ersattningar

Saciala kostnader
Pensionskostnader och forpliktelser

Totalt

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

10

2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
44 000 44 000

11 520 14 464

2 520 2200

31200 28 800

12 400 7150

26 316 25138

127 956 121 752

0 74 183

0 23 308

0 -39 778

0 57713

127 956 179 465
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Hsbs Brf Kvillebécken i Goteborg

2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5190 004 5190 348
Hyror 254 392 220 433
Elintékter 240 240
Ovriga intakter 19 688 7 634
Bruttoomsattning 5464 324 5 418 655
Avsatt till inre fond -43 002 -43 002
5421 322 5 375 653
Not 2 Drift
Personalkostnader 135 626 188 677
Fastighetsskétsel och lokalvard 630 252 636 689
Reparationer 353 021 310911
El 206 180 212 403
Uppvarmning 980 796 913 843
Vatten 303 053 301 027
Sophémtning 125 126 118 548
Ovriga avgifter(kabelTv, forsékring) 163 560 194 862
Forvaltningsarvoden 167 465 154 928
Tomtréattsavgald 169 584 169 584
Ovriga driftskostnader 115 205 132 623
3 349 868 3 334 095
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 589 236 566 455
589 236 566 455
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 2 366 4901
Rénteintdkter skattekonto 635 383
Ovriga ranteintakter 89 579 131 206
92 580 136 490
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 853 163 887 888
Réntekostnader kortfristiga skulder 541 0
Ovriga finansiella kostnader 908 898
854 612 888 786

11
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Org Nr: 716409-5809

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 46 960 500 46 960 500
Arets investeringar 238 750 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 47 199 250 46 960 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 984 333 -12 417 878
Arets avskrivningar -589 236 -566 455
Utgdende avskrivningar -13 573 569 -12 984 333
Bokfort varde 33625681 33976 167
Taxeringsvarde for Kvillebacken 4:7, 31:1, 31:2, 31:3, 31:4, 32:2 och 36:4
Byggnad - bostéder 54 800 000 45 385 000
Byggnad - lokaler 996 000 465 000
55 796 000 45 850 000
Mark - bostader 20 136 000 18 458 000
Mark - lokaler 31 000 31 000
20 167 000 18 489 000
Taxeringsvarde totalt 75963 000 64 339 000
Not 7 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i Fonus 200 200
700 700

12
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 631 0
Skattekonto 114 129 113491
Handkassa 8 783 8 788
123 543 122 279
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 157 980 154 587
Upplupna intakter 3822 10 497
161 802 165 084
Not 10 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2013-12-01 2014-02-28 3 man 2,25% 2 000 000
HSB Goteborg 2014-01-01 2014-03-31 3 mdn 2,00% 2 000 000
4 000 000
Not 11 Forandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 672 450 3283733 2 349 230 -215 358
Vinstdisp enl. stammobeslut -274 376 59 018 215 358
Arets resultat -409 722
Belopp vid drets slut 672 450 3 009 357 2408 248 -409 722
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lédnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 34086206 2,31% 3 man 31 559 364 450 000
31559 364 450 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31109 364
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 29 309 364

13
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Hsbs Brf Kvillebédcken i Goteborg

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta &rs beraknade amorteringar) 450 000 450 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 2514 . 2514
2514 2514
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 6 075 7335
Ovriga upplupna kostnader 473 503 335061
Forutbetalda hyror och avgifter 440 585 408 660
920 163 751 056
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Hsbs Brf Kvillebacken i Géteborg
Organisationsnummer 716409-5809

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Hsbs Brf Kvillebécken i Goteborg for dr 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehdller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av vér revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
yrkesrevisorn innebar detta att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att rsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som &r &ndamélsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
évergripande presentationen i &rsredovisningen.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2013-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med drsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utbver v8r revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Hsbs Brf Kvillebacken i Goteborg for 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av 8rsredovisningen granskat véasentliga beslut, atgarder
och férh8llanden i foreningen fér att kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med &rsredavisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter

4O\
To?ﬁen]ohansson JQL \

Av féreningen vald revi BoRevision AB, av HSB Riksférbund forordnad revisor
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