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HSBs Bostadsrittsforening Kvillebacken i Géteborg Org. nr 716409-5809

FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSBs Bostadsriittsforening Kvillebsicken

VERKSAMHETEN

Allméint om féreningen
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag.

Foreningens fastigheter

Foreningens fastigheter har beteckningarna Kvillebidcken 4:7,31:1-31:4,
32:2,36:4 samt ett foreningshus. Det finns i dessa fastigheter sammanlagt
142 lagenheter, 16 lokaler, 15 garage och 63 p-platser.

Foreningens fastigheter var 2014 fullvardesforsidkrade i Moderna Forsdkringar.
Totala lagenhetsytan &r 6 728 kvm.

Foreningens 142 st. bostéder fordelar sig enligt f6ljande: 44 stlrok
9 st2rok

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, reparation och investeringar

Under verksambhetséret har underhall bl.a. utforts i form av
fasadtvétt och stenséttning pé fastighet. Féreningens
reparationskostnad bestar mestadels av reparation pga.
vattenskada i 2 st. badrum p& Rudenschéldsgatan samt av
ombyggnad av ventilationssystem.

Foreningsfragor
Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdimma holls den 19/5 2014. I stimman
deltog 18 medlemmar. @



HSBs Bostadsrittsforening Kvillebacken i Géteborg Org. nr 716409-5809

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid érets slut 142 medlemmar.
Under éret har 17 ldgenheter Gverlétits.

Styrelse samt suppleanter

Micaela Harder ordforande

Sandra Olsson vice ordforande
Christoffer Backvall sekreterare

Robert Larsson ledamot

Johan Hult ledamot

Jan Ericsson ledamot, fortroendeman
Niklas Benetos utsedd av HSB-forening
Anneli Bjérnim suppleant

Anastasios Prokopis suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma
dr: Christoffer Béckvall, Sandra Olsson och Robert Larsson samt Annelie
Bjornim och Anastasios Prokopsis.

Styrelsen har under éret hallit 10 sammantriden.
Firmatecknare har varit Micaela Harder, Sandra Olsson,
Jan Ericsson och Ingvar Hérling, (Aven fortroendeman), tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Torben Johansson med Madeleine Alm

som suppleant, valda av foreningen samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit
Micaela Harder.

Valberedning
Valberedning har varit Kristian Pedersen
Vald av stimman.

Ekonomi
Avgifter och hyror;

Avgifterna har varit oférdndrade under verksamhetséret. Ingen avgiftshojning
2015.



HSBs Bostadsrittsforening Kvillebédcken i Goteborg Org. nr 716409-5809

FLERARSOVERSIKT

Resultat och stillning, tkr 2014
Nettoomséttning 5404
Resultat efter finansiella

poster 58
Balansomslutning 38 451
Arsavgiftsniva for bostéder,

kr per kvm 771
Fond for yttre underhall 2527
Soliditet: 15,0 %
RESULTATDISPOSITION

2013
5421

-410
38 884

771
3009

14,6 %

2012
5376

-215
40 209

771
3284

15,1 %

Forslag till avséttning till underhéllsfond enligt nedan f6ljer

Antagen underhallsplan. Forslag ur underhallsfond enligt nedan
Motsvarar under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond
Avsittning till underhallsfond
Balanserat resultat

2481 344
57787
2539131

-292 256
837000
1994 387
2539131

2011
5366

-36
40 431

771
3290

15,5 %

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgér
Av efterfoljande resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningen finansiella stillning och likviditet vid rékenskapsérets
Utgang framgar av efterfoljande balansrédkning med noter. 3

2010
5361

439
42 001

771
3106

15,0 %



Org Nr: 716409-5809

HSBs Brf Kvillebécken i Goteborg
2014-01-01 2013-01-01

ResultatréikninL 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5 404 495 5421 322

Driftskostnader Not 2 -3 537 670 -3 145 164
Underhaliskostnader Not 3 -292 256 -947 818
Ovriga externa kostnader Not 4 -263 164 -251 168
Personalkostnader Not 5 -110 193 -135 626
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 6 -614 929 -589 236

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 74 372




HSBs Brf Kvillebdcken i Géteborg

Balansréikniqg

Org Nr: 716409-5809

2014-12-31

2013-12-31

Anléggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anlidggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav
Summa anlaggningstillgdngar
Omséttningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgéngar

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13
Not 14
Not 15

Not 16

33017 335 33625681

26 334 0

33 043 669 33625681

700 700

700 700

33 044 369 33 626 381

16 909 42 970

1222774 1052 348

166 590 161 802

1406 273 1257 120

4 000 000 4 000 000

5 406 273 5257 120
38 450 642

38883501
e



Org Nr: 716409-5809

HSBs Brf Kvillebécken i| Goteborg
Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 672 450 672 450

Fond for yttre underhall 2 526 539 3 009 357
3198 989 3 681 807

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2481 344 2 408 248

Arets resultat 57 787 -409 722
2539 131 1998 526

Summa eget kapital 5738120 5 680 333

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 30 659 364 31 109 364

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 450 000 450 000

LeverantOrsskulder 381 692 252 628

Skatteskulder 15697 0

Ovriga skulder Not 20 490 821 471 013

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 714 948 920 163
2 053 158 2 093 804

Summa skulder 32712522 33 203 168

Summa Eget kapital och skuider 38 450 642 38883501

Panter och diérmed jamfoérliga sikerheter som stillts for egna skulder och avsattningar
Panter fastighetslan 48 938 800 48 938 800

Ansvarsforbindelser Inga Inga

e
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HSBs Bif Kvillebédcken i Goteborg

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna rid.

Nytt regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har fér férsta gingen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar (K2). D& foretaget tillampar det allménna r@det BFNAR 2009:1 for férsta gdngen kan
detta innebéra en bristande jamforbarhet mellan rékenskapséret och det narmast féreg8ende rikenskapséret.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pa anléggningarnas anskaffningsvirde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 90 &r.

Byggnaden har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan p 75 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhaélisfond
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
féreningens underhélisplan.

Inkomstskatt
FGreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p8 beraknat éverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.



Org Nr: 716409-5809

HSBs Brf Kvillebacken i Giteborg
2014-01-01 2013-01-01

Noter 2014-12-31 2013-12-31

Arsavgifter 5190 348 5 190 004
Hyror 245 374 254 392
Elintdkter 240 240
Ovriga intakter 11 535 19 688
Bruttoomséattning 5447 497 5464 324
Avsatt till inre fond -43 002 -43 002

5404 495 5421 322

Fastighetsskétsel och fokalvard 741 893 630 252

Reparationer 677 079 353021
El 177 234 206 180
Uppvérmning 892 573 980 796
Vatten 282 373 303 053
Sophamtning 172 130 125 126
Ovriga avgifter 169 028 163 560
Forvaltningsarvoden 214 282 167 465
Tomtrattsavgald 169 584 169 584
Ovriga driftskostnader 41 494 46 127

3537 670 3145164

38 256 40 938

El och tele 0 35 492
Byggnad utvandigt 195 000 0
Markytor 59 000 0
Styr och Gvervakning 0 5 000
292 256 947 818

183 084 182 090
Medlemsavgifter 48 700 48 600
Ovriga externa kostnader 31 380 20 478
263164 251 168

Fortroendevalda
Styrelsearvode 44 400 44 000
Sammantradesersattningar 8 320 11 520
Revisorsarvode 2200 2520
Fortroendevalda 19 200 31 200
Loner och andra ersattningar 12 750 12 400
Sociala kostnader 23323 26 316
Kurser och konferenser 0 1000
Ovriga personalkostnader 0 6 670

608 346

589 236
Inventarier 6 583 0

614929 589 236

Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek.

Rénteintakter skattekonto ) 734 635
Ovriga rénteintakter 72 382 89 579
TTTTT74372 T 92580

Réntekostnader kortfristiga skulder 541
Ovriga finansiella kostnader 908
854 612

‘ Redovisat resultat 57 787 -409 722
Forslag till avsattning underh8lisfond 837 000 465 000
Forslag till disposition underhalisfond -292 256 -947 818
Resultat efter underh3lispdverkan 602 531 -892 540

e



Org Nr: 716409-5809

HSBs Brf Kvillebdcken i Géteborg
Noter 2014-12-31 2013-12-31

Arets investeringar 0 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 46 960 500 46 960 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar -13 561 631 -12 972 395
Arets avskrivningar -596 408 -589 236
Utgdende avskrivningar -14 158 039 -13 561 631
Boldfort virde byggnader 32802461 33 398 869
Markanlaggningar
Ing8ende anskaffningsvérde 238 750 0
Arets investeringar 0 238 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 238 750 238 750
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11938 0
Arets avskrivningar -11 938 -11 938
-23 876 -11938
Bokfort varde markanldggningar 214 874 226 812
Bokfort varde mark 0 ]
Bokfort varde byggnader och mark 33017 335 33625681

Taxeringsvarde for Kvillebacken 4:7,31:1,31:2,31:3,31:4, 32:2 och 36:4

Byggnad - bostader 54 800 000 54 800 000
Byagnad - lokaler 996 000 996 000
T 55796000 ~ 55796000

Mark - bostader 20 136 000 20 136 000
Mark - lokaler 31 000 31 000
20 167 000 20167 000

Taxeringsvarde totalt 75 963 000 75 963 000

Arets investeringar 32917
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 60 592 27 675
Ingdende avskrivningar -27 675 -27 675
Arets avskrivningar -6 583 0
Utgdende avskrivningar -34 258 -27 675
Bokfort varde 26 334 0
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
1 andel i Fonus 200 200
700 700

Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for.

1097738 928 805

Skattefordringar 0 631
Skattekonto 114 863 114 129
Ovrigt 10 173 8783
1222774 1052348

Upplupna intdkter 1868 3822
166 590 161 802

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2014-12-01 2015-02-28 3 mén 1,10% 2 000 000
HSB Géteborg 2015-01-01 2014-12-31 3 mén 1,25% 2 000 000

4 000 000
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HSBs Brf Kvillebécken | Géteborg

Noter 2014-12-31  2013-12-31

Insatser resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 672 450 722
Vinstdisp enl. stémmobeslut 73 096 409 722
Arets resultat e 57 787
Belopp vid &rets slut 672 450 2526 539 2481 344 57 787
_ Langfristiga skulder till kreditinstitut R AT '
Nasta drs
Lneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Be amorterin
SE-Banken Boldn 34086206 — 1,3/% __ 2015-03-17 31109 450
31109 364 450 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 659 364

Om fem 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 28 859 364

rbetsgivarav

Mervardesskatt 2514 2514
Inre fond 488 306 468 499
Not 21 Uppiupna kostnader och foru SRR
Upplupna rantekostnader 6 075
Ovriga upplupna kostnader 276 277 473 503
Forutbetalda hyror och avgifter 418 061 440 585
714 948 920163
Géteborg 2 / 5 2015
’.\.,.-‘ ! ._-.’17
Johan Hult - 4
\2 . C?"J:-’«/L &G\/YS‘ S&n
Robert Larsson

Av foreningen isor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSBs Brf Kvillebdcken i Géteborg
Organisationsnummer 716409-5809

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSBs Brf Kvilleb&cken i Géteborg fér &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en 8rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pd fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p8 grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
yrkesrevisorn innebér detta att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppnd rimlig sékerhet
att 8rsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen,
Revisorn véljer vilka 8tgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréattar drsredovisningen fr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med héansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks3 en utvérdering av &ndamdlsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2014-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens férvaltning for HSBs Brf Kvillebécken i Géteborg for 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pd grundval av v&r revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag fill dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgérder
och forh&llanden i féreningen fér att kunna beddma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot p& annat séatt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att f5 gdstsmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdke d

ol \ s T 22

© 150505 Magnus Emilsson
BoRevision AB, av HSB Riksférbund férordnad revisor

Av féreningen vald re
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