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HSB Bostadsrittsforening Kvillebicken i Goteborg Org. nr 716409-5809

FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSBs Bostadsrittsférening Kvillebéicken

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag.

Foreningens fastigheter

Foreningens fastigheter har beteckningarna Kvillebécken 4:7,31:1-31:4,
32:2,36:4 samt ett foreningshus. Det finns i dessa fastigheter sammanlagt
142 ligenheter, 16 lokaler, 15 garage och 63 p-platser.

Foreningens fastigheter var 2014 fullvirdesforsikrade i Moderna Forsédkringar.
Totala ligenhetsytan dr 6 728 kvm.

Foreningens 142 st. bostider fordelar sig enligt foljande: 44 st1rok
98st2rok

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Underhéll, reparation och investeringar

Under verksamhetséret har underhall i normal omfattning enligt
plan genomforts. Tvé stora reparationer har genomforts i form
av vattenskadade badrum.

Under 2014/2015 genomfordes en badrumsinventering for att
hjilpa medlemmar identifiera om deras badrum behdvde
renoveras och forhoppningsvis atgirdas fore en vattenskada
uppkommit. Resultaten av denna inventering har skickats ut till
individuella medlemmar.

Underhall pa foreningens alla fonster kommer att genomftras
under januari under 2016.

Det goda boendet

For att forbattra det sociala arbetet inom foreningen sé har
tjinsten kallad NABO inhandlats fran HSB. NABO ska arbeta
med att stodja medlemmar i behov av socialt stéd samt medla
vid eventuella konflikter.

Mal och visioner for 2016 &r att dels att stabilisera forvaltningen av
foreningen genom att inhandla mer externa tjanster samt att uppdatera
stadgarna enligt modern standard dé detta inte gjorts sedan 90-talet.



HSB Bostadsritisforening Kvillebécken i Géteborg Org. nr 716409-5809

MEDLEMSINFORMATION

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 26/5 2015. I stimman
deltog 14 medlemmar.

Foéreningen hade vid arets slut 142 medlemmar.
Under aret har 12 ligenheter dverlatits.

Styrelse samt suppleanter

Johan Hult ordf6rande
Micaela Harder vice ordftrande
Christoffer Backvall sekreterare
Robert Larsson ledamot

Anneli Bjérnim ledamot

Jan Ericsson ledamot

Niklas Benetos utsedd av HSB-férening
Iris Ogren suppleant
Marit Lundqvist suppleant
Gunilla Kondorajian suppleant
Fortroendemin

Jan Ericsson och Ingvar Harling.

I tur att avgé vid kommande ordinarie féreningsstdimma
4r: Johan Hult, Micaela Harder samt Jan Ericsson

Styrelsen har under &ret héllit 10 sammantrédden.
Firmatecknare har varit Micaela Harder, Johan Hult, Jan Ericsson och
Christoffer Bickvall, tvé i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Torben Johansson med Madeleine Alm

som suppleant, valda av foreningen samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiiktige
Foreningens representant i HSB-forenings fullmaktige har varit
Micaela Harder.

Valberedning
Valberedning har varit Kristian Pedersen och Per Jonsson
Vald av stimman.

Ekonomi

Avgifter och hyror;
Avgifterna har varit ofSrindrade under verksamhetsaret. Ingen avgiftshdjning

2016'/’}1/
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Beldning
Foreningens l4n har bundits p4 tre ar via Stadshypotek. Detta gav en balans
mellan 13ga rantor och mer stabilitet pa langre sikt.

FLERARSOVERSIKT

Resultat och stillning, tkr 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 5414 5404 5421 5376
Resultat efter finansiella

poster 760 58 -410 =215
Balansomslutning 38 852 38451 38 884 40 209
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 771 771 771 771
Fond for yttre underhall 3071 2527 3 009 3284
Soliditet: 16,7 %  15,0% 14,6 % 15,1 %
RESULTATDISPOSITION

Forslag till avsittning till underhallsfond enligt nedan foljer
Antagen underhéllsplan. Forslag ur underhallsfond enligt nedan
Motsvarar under ret utfort underhéll.

Till stimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1 994 387
Arets resultat 759 545
2 753932

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond -81 078
Auvsittning till underhallsfond 876 000
Balanserat resultat 1959010

2753932

Resultatet av foreningens verksamhet under ridkenskapsaret framgar
Av efterfoljande resultatrikning med tillhrande noter.

Féreningen finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsérets
Utgang framgar av efterfoljande balansrikning med noter. e

2011
5366

-36
40 431

771
3290

15,5 %
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Hsb Bif Kvillebacken i Goteborg
2015-01-01 2014-01-01

Resultatrékning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 5414 038 5 404 495
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -3268 726 -3 537 670
Underhaliskostnader Not 3 -81 078 -292 256
Ovriga externa kostnader Not 4 -276 011 -263 164
Personalkostnader Not 5 -110 959 -110 193
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 6 -614 929 -614 929

Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter 24 141 74 372

-326 931 -602 868
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Balansrakning

Org Nr: 716409-5809

2015-12-31

2014-12-31

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anléggningstillgdngar

Andra |8ngfristiga vérdepappersinnehav
Summa anléggningstillgdngar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Qvriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséattningstillgdngar

Sumima tillgéngar

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13
Not 14
Not 15

Not 16

32 408 989 33017 335

19751 26 334

32428 740 33 043 669

700 700

700 700

32 429 440 33 044 369

6112 16 909

2230973 1222774

178 906 166 590

2415991 1406 273

4 000 000 4 000 000

6 388 0

6422 379 5 406 273
38851819

38 450 642/&/
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Hsb Brf Kvillebicken i Goteborg
Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 672 450 672 450

Underhallsfond 3071 283 2 526 539
3743733 3198 989

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1994 387 2 481 344

Arets resultat 759 545 57 787
2753932 2539 131

Summa eget kapital 6 497 665 5738 120

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 30 171 864 30 659 364

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 600 000 450 000

Leverantdrsskulder 413 543 381 692

Skatteskulder 12 239 15697

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 509 773 490 821

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 646 735 714 948
2182 290 2 053 158

Summa skulder 32 354 154 32712522

Summa Eget kapital och skulder 38 851 819 38 450 642

Stéllda sakerheter
Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som stdllts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning 48 938 800 48 938 800

Ansvarsforbindelser Inga Inga j
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Hsb Brf Kvillebédcken i Gbteborg

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Nytt regelverk for arsredovisningar
Rrsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar (K2).

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 90 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per 8r beraknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras péd
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hénférliga till foreningens fastighet.
Efter avrikning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pé beraknat dverskott.

Qvrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under ret. S
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Hsb Brf Kvilleb&cken i Goteborg

2015-01-01 2014-01-01

2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 5190 429 5190 348
Hyror 250 546 245 374
Elintakter 240 240
Ovriga intdkter 15819 11535
Bruttoomsattning 5457 034 5447 497
Avsatt till inre fond -42 996 -43 002
5414038 5404 495

741 893

g
Reparationer 288 212 677 079
El 155 058 177 234
Uppvérmning 911 578 892 573
Vatten 264 997 282373
Sophamtning 167 108 172 130
Ovriga avgifter 176 586 169 028
Férvaltningsarvoden 196 239 214 282
Tomtrétisavgald 169 584 169 584
Ovriga driftskostnader 27 534 41494
3268726 3537 670
38 256
Byggnad utvandigt 0 195 000
Markytor 0 59 000
Styr och dvervakning 15 500 0
Utrustning 28 078 0
81078 292 256

gh
Medlemsavagifter
Ovriga externa kostnader

183 084
48 700
31380

276 011

263 164

Styrelsearvode 37 177 44 400
Sammantradesersattningar 11 360 8320
Revisorsarvode 2200 2200
Fértroendevalda 24 800 19 200
Léner och andra erséttningar 13 100 12 750
Sociala kostnader 21197 23323
Ovrigt 1125 0

110959 110 193

’ ggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader 608 346 608 346
Inventarier 6 583 6 583
614 929 614 929

Rénteintakter avrékningskonto

Rénteintékter skattekonto ' 634 734
Ovriga ranteintakter 23273 72 382
34 141 74372

giristig
Ovriga finansiella kostnader

200

326 931

602 868

Redovisat resultat 759 545 57 787
Férslag till avsattning underhalisfond -876 000 -837 000
Férslag till disposition underh8ilsfond 81 087 292 256
Resultat efter underhdllspdverkan -35 368 -486 957,
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Hsb Brf Kvilleb&cken i Géteborg

Noter 2015-12-31 2014-12-31
N Byggr
Ing8ende anskaffningsvarde 46 960 500 46 960 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 46 960 500 46 960 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar -14 158 039 -13 561 631
Arets avskrivningar -596 408 -596 408
Utgdende avskrivningar -14 754 447 -14 158 039
Bokfort virde byggnader 32 206 053 32802461
Markanldggningar
Ing8ende anskaffningsvérde 238 750 238 750
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvdrden 238 750 238 750
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -23 876 -11938
Arets avskrivningar -11 938 -11 938
Utg8ende avskrivningar -35 814 -23 876
Bokfort virde markanldggningar 202936 214 874
Bokfort virde byggnader och mark 32 408 989 33017 335
Taxeringsvirde for Kviliebdcken 4:7, 31:1, 31:2, 31:3, 31:4, 32:2 och 36:4
Byggnad - bostader 54 800 000 54 800 000
Byggnad - lokaler 996 000 996 000
55 796 000 55 796 000
Mark - bostader 20 136 000 20 136 000
Mark - lokaler 31 000 31 000
20 167 000 20 167 000
Taxeringsvérde fotalt 75 963 000 75963 000

Arets investeringar 0 32917
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 60 592 60 592
Ingdende avskrivningar -34 258 -27 675
Arets avskrivningar -6 583 -6 583
Utg8ende avskrivningar -40 841 -34 258
Bokfort viarde 19751 26 334

1 andel Fonus
Hyres och avgiftsfordringar

1097 738

SkaFtekonto 112 347 114 863
Ovrigt 1079 10173
2230973 1222774

178 481
Upplupna intakter 425 1868
178 906 166 590

Placeri_r}gstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2015-12-01 2016-02-29 3 man 0,25% 2 000 000
HSB Goteborg 2016-01-01 2015-12-31 3 mén 0,25% 2 000 000

4000 000 /)_
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Org Nr: 716409-5809

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not17' Foréndring av eget kapital e el
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 672 450 2 526 539 2481 344 57 787
Res disp enl. stdmmobeslut 544 744 -486 957 -57 787
Arets resultat - 759 545
Belopp vid drets slut 672 450 3071283 1994 387 759 545
Not18 Langfristiga skulder till kreditinstituat e
Nasta ars
Lneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 236151 0,93% 2018-10-30 30 771 864 600 000
30 771 864 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 171 864
Om fem dr beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 27 771 864
‘Not19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut i
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta &rs beraknade amorterlngar) 600 000 450 000
{Not 20 Ovriga k« e
Kallskatt 810 0
Arbetsgivaravgifter 849 0
Mervardesskatt 777 2514
Inre fond 497 367 488 306
Ovriga kortfristiga skulder 9 969 0
509 773 490 821
Not 21 'Upplupna kostnader och férutbetz L T R
Upplupna rantekostnader 50 081 20 610
Ovriga upplupna kostnader 161 951 276 277
Forutbetalda hyror och avgifter 434 703 418 061
646 735 714948

Goteborg H}’_B__ 2016
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BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Hsb Brf Kvillebécken i Géteborg
Organisationsnummer 716409-5809

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av rsredovisningen fér Hsb Brf Kvillebacken i Géteborg for & 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fir
den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte inneh8ller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
yrkesrevisorn innebér detta att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sikerhet
att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka 8tgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar &rsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgarder som &r &ndamélsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2015-12-31 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver vér revision av rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Hsb Brf Kvillebécken i Géteborg fér 2015,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgarder
och forhdllanden i féreningen fér att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om né&gon styrelseledamot p4 annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillriickliga och &ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningssta
ansvarsfrihet for rékenskap

n behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltnifigsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
et.

oteborg ( 2(0

Lo Lt Uiy

Tofben Johansson / Susanne Larsson 60327

Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Totala kostnader

. Personalkostnader
Kapitalkostnader 2%

Ovriga externa kostnader ~7%
-6%

Avskrivningar
-13%

Underhall
-2%

Drift
-70%

Férdelning driftkostnader

BAr2015-12-31  BAr2014-12-31
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