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FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsriittsforening Kvillebdcken i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Kvillebécken i Goteborg ér ett privatbostadsforetag som har
till syfte att upplata bostadsrétter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheterna Kvillebacken 4:7, 31:1-31:4, 32:2, 36:4 samt ett féreningshus.
Alla fastigheter utom Kvillebédcken 4:7 &r upplétna med tomtrétt. Samtliga tomtrittsavtal
l6per ut mellan datumen 2027-04-21 till 2029-11-28.

Det finns sammanlagt 142 st ldgenheter, 16 st lokaler, 15 st garage, 4 st MC-platser och 63 st
p-platser.

Bostadsrittforeningen har sitt site i Goteborg.

Totala ldgenhetsytan &r 6 728 kvm.

Totala lokalytan &r 291 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Gullrisgatan 4, Gullrisgatan 5, Harald
Hjarnesgatan 13, Harald Hjdrnesgatan 14, Harald Hjirnesgatan 18, Rudenschdldgatan 15 och
Godemansgatan 9.

Foreningens fastighet ér fullviardesforsikrad i Moderna Forsékringar.

(Foreningens 142 st bostdder fordelar sig enligt foljande:

44stlrok

98st2rok)

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Vasentliga hiandelser under verksamhetsaret

Under ridkenskapsaret hojdes avgifterna fr.o.m. 2021-01-01 med 4 % och uppgar dérefter i
genomsnitt till 928 kr/m?.

Efter rikenskapsérets utgdng hojdes avgifterna med 1,5 % den 2022-01-01 och uppgér
dérefter i genomsnitt till 942 kr/m?.
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Stimman rostade Ja till att Harald Hjarnesgatan 18 far bygga balkonger. Detta bekostas helt av
bostadsrittsinnehavaren, ej foreningen, och det dr de som bor pa Harald Hjdrnesgatan 18 som
driver fragan. Nér forslag har tagits fram kommer foreningens styrelse besluta om balkongerna
kan byggas under forutsittning att kommunen godkénner balkongerna

Under éaret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts
Under véren gjordes fasadtvitt pa 6 av foreningens hus, Gullrisgatan 4, Harald Hjdrnesgatan 13, 14 och 18,
Rudenschdldsgatan 15 samt Godemansgatan 9. (Gullrisgatan 5 genomfoérdes 2020.)

2 st ytterdorrar till lokaler pa Gullrisgatan 4 ar utbytta.

En genomford besiktning av skyddsrum med godként resultat av MSB, myndigheten for samhéllsskydd och
beredskap.

Under éret har foljande reparationer gjorts
P4 Gullrisgatan 5 uppticktes en vattenlicka pa taket som atgirdades. Aven ett sprucket glas i ett fonster har
bytts ut pa Gullrisgatan 5.

Porttelefonen pa4 Rudenskdldsgatan 15 E har bytts ut av Safeteam.
P& Godemansgatan dr en staldorr utbytt pa grund av daligt skick till en av féreningens uthyrda lokaler.
Ett glas i ett entréddrr pa Harald Hjdrnesgatan 13 ér atgirdad.

En vattenldcka vid ett fonster pd Harald Hjirnesgatan 18 A &r atgérdad.

Under aret har foljande investeringar gjorts

Den stora investeringen med att drdnera véra hus har fortsatt under 2021, vilket ger husgrunden en ny
livsldngd pa ca 50 ar. Gullrisgatan 4 och Harald Hjérnesgatan 18 har varit i fokus och likt Gullrisgatan 5
har dven dessa hus fatt nya entreér, uteplatser, nya cykelstill och tillfartsvagar till kéllare. Nya sopkérl
kommer att placeras utomhus for att uppfylla krav frén avfallsaktorer. Under varen 2022 kommer denna
deletapp avslutas med en ny planering runt husen.

De senaste dren har foreningen utfort foljande storre underhéllsatgirder samt investeringar i
fastigheten:

1986-87 Fastigheten rotrenoverades: stambyte, renovering av fasad och tak samt el och
ventilation.

2011 Injustering av ventilationssystemet genomfordes.

2012 Ommalning av trappuppgangar.

2014 Fasadtvitt och stenséttning pa fastighet samt ombyggnad av ventilationssystem.
2015 Kontroll av bostddernas badrum.

2016 Byte av garageportar.

2017-18 OVK genomfordes.

2020 OVK genomfordes pa Godemansgatan 9.

2020 Drinering av huset Gullrisgatan 5 &r gjord med en helt ny utegérd.

2020 Fasadtvitt Gullris 5

2021 Fasadtvitt resterande hus.

2021 Drinering av huset Gullrisgatan 4 och Harald Hjdrnesgatan 18 péborjades och
kommer slutforas borjan av 2022.
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Forvintad framtida utveckling

Foreningen planerar att fortsdtta folja underhéllsplanen och slutfora vart draneringsarbete pa
resterade hus med omnejd, exkluderat Godemansgatan 9 dér behovet for drénering &nnu inte
finns i samma omfattning.

Foreningen undersdker mdjligheten att investera i laddstolpar till elbilar, eftersom intresse
frén boende framforts. Dock finns ingen satt tidsram for detta.

Vi kommer dessutom att pdborja bygglovsansokan tillsammans med entreprenor av
ombyggnad av vindar till bostadsritter enligt extra arsstimman 2021-12-02.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 06/05 2021. I stimman deltog 21 medlemmar.
En extra foreningsstimma holls den 02/12 2021. Arenden pa extrastimman var ombyggnation
av vindar till bostadsrétter.

Foreningen hade vid arets borjan 188 medlemmar samt vid arets slut 188. Tillkommande
medlemmar under aret har varit 21 samt avgéende 21

Under aret har 18 (16) ldgenheter dverlatits.

Styrelsens sammanséttning under &ret har varit:

Rebecca Eliasson ordforande

David Surac vice ordforande
Kristoffer Lovgren sekreterare

Amanda Lindgren ledamot

Bhargav Patel ledamot

Marcus Karlsson ledamot

Alpesh Vaghjiani ledamot

Simon Svedlund utsedd av HSB-forening

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r: Amanda Lindgren, Kristoffer
Lovgren, och Marcus Karlsson. Styrelsen har under aret hallit 11 st sammantraden.

Firmatecknare har varit Rebecca Eliasson och Kristoffer Lovgren, tva i forening.

Revisorer har varit Tony Andersson med Per Berg som suppleant, valda av foreningen samt
en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Rebecca Eliasson vald av
stimman.

Valberedning har varit Curt Solskédr och Ann-Britt Jareborg, vald av stimman.
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FLERARSOVERSIKT

Resultat och stéllning, tkr
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella
poster

Balansomslutning
Arsavgiftsniva for bostider,
kr per kvm

Fond for yttre underhall
Soliditet 1 %

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

arets ingang

foregaende

ars resultat
enl. stdmmans

2021 2020 2019 2018 2017
6 888 6 596 6 408 6 245 5508
589 -3 964 545 889 391
40 047 34 091 39 051 38628 38306
928 892 879 858 787
4 066 2 900 6 644 5990 5142
13 13 22 21 18
Belopp vid Dispositionav ~ Foérandring Belopp vid

under aret*  arets utgang

beslut

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 672 450 0 0 672 450
Fond for yttre underhall 2 899 822 0 1166314 4066 136
S:a bundet eget kapital 3572272 0 1166314 4738 586
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4924434 -3963 596 -1166314 -205 477
Arets resultat -3963 596 3963 596 589 167 589 167
S:a ansamlad vinst/férlust 960 837 0 -577 147 383690
S:a eget kapital 4533109 0 589 167 5122 276

*under 4ret har avséttning till underhéllsfond gjorts med 1 430 000 kr samt disposition ur med 263 686 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgang framgar av efterfoljande balansrédkning med noter.

Enligt foreningens stadgar ar det styrelsen som beslutar om
avsittning till eller disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande stér f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -205 477
Arets resultat 589 167
383 690

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 383 690
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 6 888 420 6 596 389
Ovriga rorelseintakter Not 2 3125 807
Summa rorelseintakter 6 891 545 6 597 196
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -4 408 001 -4 059 124
Qnderhéllskostnader Not 4 -263 686 -5 043 738
Ovriga externa kostnader Not 5 -279 843 -284 862
Personalkostnader Not 6 -239 405 -219 471
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -776 122 -608 346
Summa rorelsekostnader -5 967 056 -10 215 541
Rorelseresultat 924 489 -3 618 345
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 6 330 7 283
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -341 652 -352 534
Summa finansiella poster -335 322 -345 251
Arets resultat Not 10 589 167 -3 963 596
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2021 ARSREDOVISNING 716409-5809
Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 28 591 137 29 367 259
Inventarier Not 12 0 0
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 13 5 485 040 0
34 076 177 29 367 259
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 14 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgdngar 34 076 877 29 367 959
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 26 356 1 804
Ovriga fordringar Not 16 5479 751 321 069
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 311 188 396 998
5817 295 719 871
Kortfristiga placeringar 0 4 000 000
Kassa och bank 152 368 3 606
Summa omsattningstillgdngar 5969 664 4723478
Summa tillgdngar 40 046 540 34 091 436
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2021 ARSREDOVISNING 716409-5809
Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 672 450 672 450
Underhallsfond 4 066 136 2 899 822
4 738 586 3572272
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -205 477 4 924 434
Arets resultat 589 167 -3 963 596
383 690 960 837
Summa eget kapital 5122 276 4533 109
Skulder
L8ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 17 247 144 10 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 15 062 220 17 771 864
Leverantorsskulder 398 300 489 180
Skatteskulder 19 474 18 008
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 397 651 430 808
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 1799 475 848 467
17 677 120 19 558 327
Summa skulder 34 924 264 29 558 327
Summa Eget kapital och skulder 40 046 540 34 091 436
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

D& det ar forsta gdngen detta samlade regelverk tillampats innebdr det byte av redovisningsprincip.

Detta har dock inte vasentligt p&verkat jamforbarheten med féregdende ar trots att foreningen valt att tilldmpa
3 kap. 5§ fjarde stycket Arsredovisningslagen och inte réaknat om jamférelsetalen. HSB Brf Kvillebdcken &r ett
mindre foretag och har utnyttjat méjligheten fér mindre foretag att inte rékna om jamforelsetalen for 2020
enligt K3s principer. Presenterade jamférelsetal dverensstammer i stéllet med de uppgifter som

presenterades i féregdende ars rsredovisning.

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjart Gver férvantade
nyttjiandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1,63%

Inventarier 20,00%

En ny bedémning av férvéntad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad foreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspréktagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ladn med en kvarvarande bindningstid pd ett dr eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.

Transaktion 092221155!

Al
~

465853690 Signerat RE, DS, BP, AL, SS, MC, KL, AV, FR, TA




2021 ARSREDOV'SNING HSB Brf KviIIebécke;] inob'gtfesbBogg 12 (14)

2021-01-01 2020-01-01

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 243 924 6 003 552
Hyror 470 967 419 953
Ovriga intakter 173 529 172 884
6 888 420 6 596 389
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga intakter 3125 807
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 997 851 935 385
Reparationer 108 393 211 677
El 315921 184 388
Uppvarmning 933 103 761 169
Vatten 442 074 357 504
Sophamtning 190 473 181 478
Ovriga avgifter 76 259 73 072
Forvaltningsarvoden 551 632 610 159
Tomtrattsavgald 463 760 463 760
Ovriga driftskostnader 328 535 280 532
4 408 001 4 059 124
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad utvandigt 263 686 37 500
Markytor 0 5 006 238
263 686 5043 738
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 220 268 216 008
Medlemsavgifter 51 600 51 600
Ovriga externa kostnader 7 975 17 254
279 843 284 862
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 143 001 118 531
Sammantradesersattningar 12 500 21 000
Revisorsarvode 3200 3000
Loner och andra ersattningar 13 900 7 885
Sociala kostnader 52 004 47 455
224 605 197 871
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 14 400 21 600
Pensionskostnader och forpliktelser 400 0
14 800 21 600
239 405 219 471
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 764 184 596 408
Markanlaggningar 11 938 11 938
776 122 608 346
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintikter 6 330 7 283
6 330 7 283
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 341 612 352 534
Ovriga finansiella kostnader 40 0
341 652 352534
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 589 167 -3 963 596
Avsittning till underhélisfond -1 430 000 -1 300 000
Disposition ur underhéllisfond 263 686 5043 738
Resultat efter underhdllspdverkan -577 147 -219 858
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 46 960 500 46 960 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 46 960 500 46 960 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 736 487 -17 140 079
Arets avskrivningar -764 184 -596 408
Utgdende avskrivningar -18 500 671 -17 736 487
Bokfort varde byggnader 28 459 829 29 224 013
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 238 750 238 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 238 750 238 750
Ingdende ackumulerade avskrivningar -95 504 -83 566
Arets avskrivningar -11 938 -11 938
Utgdende avskrivningar -107 442 -95 504
Bokfort varde markanldaggningar 131 308 143 246
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 28 591 137 29 367 259

Taxeringsvdrde for Kvillebacken 4:7, 31:1, 31:2, 31:3, 31:4, 32:2, 36:4

Byggnad - bostader 70 400 000 70 400 000
Byggnad - lokaler 907 000 907 000

71 307 000 71 307 000
Mark - bostdder 60 000 000 60 000 000
Mark - lokaler 402 000 402 000

60 402 000 60 402 000
Taxeringsvarde totalt 131 709 000 131 709 000

Stdllda sdkerheter:

Fastighetsinteckningar 48 938 800 48 938 800
Not 12 Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde 60 592 60 592

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 60 592 60 592

Ingdende avskrivningar -60 592 -60 592

Utgdende avskrivningar -60 592 -60 592

Bokfort varde 0 0
Not 13 P3gdende nyanldaggningar och forskott

P3gdende nyanlaggningar 5485 040 0

Varav dréneringsprojekt etapp 2* 5485 040

*Projektet berdknas vara férdigstalit i borjan av 2022
*Totalkostnaden beréknas till strax éver 6 miljoner kronor.

Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

1 andel i HSB Géteborg ek.for. 700 700

Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 26 356 1 804
26 356 1804
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Not 16 Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 5 404 042 243 908
Skattekonto 75709 77 161
5479 751 321 069
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 311 188 396 998
311 188 396 998
Not 18 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39758236032 0,36% 2022-09-19 4 987 500 50 000
Nordea Hypotek 39758243624 0,47% 2022-11-01 10 000 000 100 000
Nordea Hypotek 39758243632 1,00% 2024-10-16 7 321 864 74 720
Stadshypotek 458412 1,54% 2023-10-30 10 000 000 0
32 309 364 224 720
Nasta drs amortering beréknas uppga till 224 720
L&n med ldneomsattning inom ett ar frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 14 837 500
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 15062 220
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 247 144
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 185 764
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 44 575 44 253
Arbetsgivaravgifter 46 294 45 209
Mervardesskatt 199 264
Inre fond 306 583 340 707
Ovriga kortfristiga skulder 0 375
397 651 430 808
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 46 198 58 598
Ovriga upplupna kostnader 1122 414 195 718
Forutbetalda hyror och avgifter 630 863 594 151
1799 475 848 467

14 (14)

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad.
Vastra Gotalands lan, Géteborgs kommun
Bhargav Patel

Alpesh Vaghjiani Amanda Lindgren

David Surac Kristoffer Lovgren Marcus Carlsson

Rebecca Eliasson Simon Svedlund

VA&r revisionsberéttelse har l[dmnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Tony Andersson
Av féreningen vald revisor

Fiola Rexhepi
BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Kvillebacken i Goteborg, org.nr. 716409-5809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kvillebéacken i
Goteborg for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kvillebacken i Géteborg for enligt denng lzeslu(rlvs narmare i gvsmttet Rewsorns ansvar. V.| ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Fiola Rexhepi Tony Andersson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Brf Kvillebécken i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

REBECCA ELIASSON i e DAVID SURAC P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-03-28 kl. 17:04:06

BHARGAV PATEL i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-03-28 ki. 17:08:47

SIMON SVEDLUND P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-03-28 kl. 11:26:57

KRISTOFFER LOVGREN P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-03-28 kl. 17:06:51

FIOLA REXHEPI N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-04 klI. 13:39:10

E-signerade med BankID: 2022-03-25 kl. 22:05:09

AMANDA LINDGREN " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-03-27 kl. 20:14:34

MARCUS CARLSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-03-27 kl. 13:42:18

ALPESH VAGHJIANI " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2022-03-28 kl. 13:28:28

TONY ANDERSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-01 kl. 16:34:21

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberiéttelsen fér 2021 avseende HSB Brf Kvillebédcken i Géteborg signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

FIOLA REXHEPI i e

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-04-04 kl. 13:44:01

TONY ANDERSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-01 kl. 12:25:55

HSB - dar mjligheterna bor




VERKSAMHETSBERATTELSE

(BILAGA TILL FORVALTNINGSBERATTELSE REVIDERAS EJ)

MAL OCH VISIONER

Styrelsens vision &r att fa dess medlemmar att trivas och bo kvar ldnge i foreningen genom att
hélla byggnaderna, de gemensamma utrymmena och gronomraden i gott skick. HSB Brf
Kvillebacken dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Detta genom att i foreningens hus upplata bostader for
permanent boende utan tidsbegransning.

DET GODA BOENDET

Foreningen kdper in tjdnsten boendesocial service (Boendesociala Gruppen) fran HSB
Goteborg. Boendesociala gruppen arbetar med att stodja medlemmar i boendesocial
radgivning.

Foreningen har "huskurage" som policy. Det innebér att vid misstanke om att en granne far
illa ska detta anmadlas till myndighet och/eller styrelsen. Det gér dven bra att kontakta NABO.

Foreningen har en festlokal samt en dvernattningsldgenhet som kan hyras av medlemmarna
for en symbolisk summa.



